ROBERT GUSS

IMMOBILIEN & INVESTMENTS

Dachgeschossklassiker in
Berlin-Schoneberg

Stilvolles Residieren in Berlins Top-Lage,
dem Bayerischen-Viertel, direkt am Viktoria-
Luise-Platz.

www.robertguss.de



DAS OBJEKT

Prachtvoller Altbau
in West-Berlins Top-Lage

Das herrschaftliche Haus wurde um 1900
erbaut und gehort zu einem der schonsten
Bauwerke reprasentativer Altbauten am
Viktoria-Luise-Platz.

Durch die liebevoll stuckverzierte Empfangshalle gelangt
man zum Treppenhaus, welches erst kirzlich aufwendig und
detailgetreu saniert wurde. Der klassische Aufzug aus der

Griinderzeit fihrt bis in das 4. Obergeschoss des Hauses.
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Grundriss & Ausstattung

Die Dachgeschosswohnung verfligt Gber insgesamt

funf Zimmer, einem Esszimmer mit offener Kiiche, drei Bader,
zwei Kamine, zwei Sonnenbalkone und einen Wintergarten.

Die exklusive Dachgeschosswohnung
mit einer Wohn- und Nutzflache von ca.
215 gm, erstreckt sich Gber den Seiten-
fligel des 5. Obergeschosses eines
reprasentativen Mehrfamilienhauses aus
dem 19. Jahrhundert. Die Wohnung ist

bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Im Jahr 1985 wurde das Dachgeschoss
komplett neu ausgebaut. Der architektonisch
auBerordentlich interessante Grundriss bietet
innovative Raumldsungen und l3sst sich sehr

individuell méblieren.

Die Hauseigentimergemeinschaft hat
kurzlich einer sehr umfangreichen Dach-
sanierung zugestimmt. Die Arbeiten wer-

den in den néchsten Monaten beginnen.

Die Kosten daflr werden vom Verkaufer

getragen.

Zu den Ausstattungsmerkmalen

gehdren neben einer vollfunktionalen
Einbaukiche, eine moderne Video- und
Gegensprechanlage, eine Alarmanlage,
vier groBBe und elektrisch zu 6ffnende
Lichtkuppeln, sowie ein eingemauerter Tre-
sor. Ein ehemaliger Dienstboteneingang
im hinteren Teil der Wohnung dient heute
als zweiter Fluchtweg und Abstellraum

zugleich.

Die Wohnung verfigt tber einen, ca.
25 gm groBen und separat zugénglichen

Kellerraum.



FAKTEN

Etage
Wohn- und Nutzflache
Balkone

Wintergarten

5.0G

215 gm

Bader

Esszimmer mit Kuche

Schlafzimmer

Arbeitszimmer












DIE WOHNUNG

Stilvolles Dachgeschoss-Refugium
im sanierten Jugendstil-Altbau

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet

der groBzigige Wohnbereich mit einem
offenen Kamin. Die aufwendig freigelegte
Backsteinwand in Kombination mit der
sichtbaren Dachbalkenkonstruktion machen

die Wohnung architektonisch einzigartig.

Die groBen, in Glas gefassten Dachflachen
sorgen fur viel Licht und einen atemberau-
benden Ausblick. In den Abendstunden
sorgt eine gut positionierte Beleuchtung
fur eine wohnliche Atmosphére mit einer
abwechslungsreichen lllumination aus

Lichtinseln und Schatten.

Glasschiebeelemente dienen zur
Raumteilung zwischen Wohnzimmer,
Wintergarten und dem hinteren
Schlafzimmer. Die Wohnung wirkt so
insgesamt sehr grof3ziigig, gut einsehbar
und bietet dennoch gentigend Rickzugs-

moglichkeiten.
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STANDORT DER IMMOBILIE

Berlin-Schoneberg

Der Viktoria-Luise-Platz

Der Viktoria-Luise-Platz liegt im Bayerischen
Viertel im Ortsteil Schéneberg des Berliner
Bezirks Tempelhof-Schéneberg.

Das unter Denkmalschutz stehende Areal
ist nach Viktoria Luise von PreuBBen benannt,
der einzigen Tochter Kaiser Wilhelms II.
Schon bald nach der Reichsgriindung
1871 hatten die Kommunen in der direkten
Nachbarschaft Anteil an der dynamischen
Entwicklung der Hauptstadt des Deutschen

Kaiserreiches.

Schoénebergs Einwohnerzahl stieg rasant
von 4.555 im Jahr 1871 auf 95.998 im Jahr
1900. Im gleichen Jahr hatte die
zunehmende Bebauung das feuchte
Wiesengebiet in der Gegend des heutigen

Viktoria-Luise-Platzes erreicht.

Schoneberg war inzwischen Wohnort von
Uberdurchschnittlich vielen Beamten und
Militars. Zudem lebten zahlreiche Einwohner
von eigenem Vermdgen und Pensionen.
Fur diese zahlungskréftige Zielgruppe
wurde das neue, attraktive Wohngebiet

geschaffen - das ,Bayerische Viertel”.

Die Motzstral3e

Die MotzstralBe verlauft Gber rund 1,5
Kilometer vom Berliner Ortsteil Wilmersdorf
am Prager Platz Gber den Viktoria-Luise-Platz
bis hin zum Nollendorfplatz im Ortsteil
Schéneberg.

Namenspatron der StraBBe war der
preuBische Finanzminister Friedrich
Christian Adolf Motz. Motz wurde am

18. November 1775 in Kassel geboren. Er
war preuBischer Staatsmann, preuBischer
Finanzminister, Oberprasident der Provinz
Sachsen und Regierungsprasident von

Erfurt und Magdeburg.
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U-Bahnhof Viktoria-Luise-Platz - 3 min

Kurfurstendamm - 5 min
KADEWE (Kaufhaus des Westens) - 6 min

o

Flughafen Tegel - 20 min
Flughafen Schénefeld - 28 min
Berliner Hauptbahnhof - 16 min
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KAUFPREIS

1.580.000 €

fir die exklusive 5-Zimmer Dachgeschoss-
wohnung mit einer Wohn- und Nutzflache
von ca. 215 gm in Berlins Top-Lage - dem
Bayerischen-Viertel.

FAKTEN

Baujahr 1901

Dachgeschossausbau 1985

Etage 5.0G
Aufzug ja

Wohn- und Nutzflache 215 gm

Balkone 2
Wintergarten 1
Kamin 2
Heizungsart Autonome Gasheizung, Erdgas

grundsatzlich verfligbar,
PKW-Stellplatze

zur Miete
Keller ja
Wohngeld 459 €
Kaufpreis 1.580.000 €
Maklerprovision 7,14 % inkl. MwsSt.

*Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Es gilt ein vom Kaufer an uns zu entrichten-
des Vermittlungs- bzw. Nachweishonorar bei Abschluss des Kaufvertrages in Hohe

von 7,14 % bezogen auf den notariell beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt. als vereinbart.







Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

WIDERRUFSRECHT

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen
ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax,
E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsabschluss
und auch nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten
gem. Art. 246 § 2iV.m. §1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
ROBERT GUSS Immobilien & Investments
Kurfirstendamm 194 - 10707 Berlin

WIDERRUFSFOLGEN

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits
empfangenen Leistungen zurlick zu gewahren und ggf.
bezogenen Nutzung (z.B Zinsen)herauszugeben. Kénnen
Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in
verschlechtertem Zustand zuriickgewahren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu
fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalben von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt
fur Sie mi der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns

mit deren Empfang.

BESONDERE HINWEISE

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig , wenn der Vertrag von
beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig

erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

WIDERRUFSFORMULAR

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie

bitte dieses Formular aus und senden Sie es an uns zurlick:

ROBERT GUSS Immobilien & Investments
Kurfirstendamm 194, 10707 Berlin
E-Mail: info@robertguss.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir * den von mir/uns * abge-
schlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren *

/ die Erbringung der folgenden Dienstleistungen *

Bestellt am * / erhalten am *

Name des / der Verbraucher(s)

Anschrift des / der Verbraucher(s)

Datum

Unterschrift des / der Verbraucher(s)

(nur bei Mitteilung auf Papier)

* Unzutreffendes bitte streichen



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Mit der Annahme des Objekt Exposés kommt ein
Maklervertrag zustande. Der Empfanger erkennt damit
die nachstehenden Geschéftsbedingungen an. Als
Annahme gilt insbesondere die Kontaktaufnahme
wegen des angebotenen Objektes mit uns oder dem

Verkaufer/Vermieter oder dessen Beauftragten.

2. Das Exposé wurde nach den vom Verkaufer/Vermieter
zur Verfligung gestellten Informationen mit gréBtmaglicher
Sorgfalt erstellt. Eine Haftung fir die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit Gbernehmen wir nicht. Die Angaben sind
freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischen-

verkauf/-Vermietung sind vorbehalten.

3. Die Informationen tber die Vertragsgelegenheit sind
nur fur den Empfénger bestimmt. Eine Weitergabe der
Informationen ist nicht gestattet. Fiir den Fall der Weiter-
gabe und des Vertragsschlusses durch den Dritten ist
der Empfénger ebenfalls provisionsverpflichtet. Besteht
ein Néheverhaltnis zwischen Empfanger und Drittem,
und kommt es mit dem Dritten zum Vertragsschluss, wird
die Weitergabe der Informationen durch den Empfanger
vermutet. Der Empfanger hat dann die unterbliebene

Weitergabe der Informationen zu beweisen.

4. Ist dem Empfanger das angebotene Objekt bereits
bekannt, hat er uns dies unverziiglich, spatestens innerhalb
von 7 Tagen mitzuteilen. Unterlasst er dies, erkennt er
unsere weitere Tatigkeit in dieser Angelegenheit als eine
fur den Abschluss urséchliche Tatigkeit an. Auf Verlangen
ist die Vorkenntnis nachzuweisen. Falls dem Empfanger
ein von uns angebotenes Objekt nochmals angeboten
wird, hat er auf die Vorkenntnis durch uns hinzuweisen.
Maklerdienste in Bezug auf das von uns bereits ange-
botene Objekt von dritter Seite sind vom Empfénger

abzulehnen.

5. Sofern der Empfanger dieses Angebotes mit dem
Verk&ufer/Vermieter oder dessen Beauftragten direkt in
Verbindung tritt, ist unsere Firma zu benennen. Spatestens

bei Vertragsabschluss ist unsere Firma hinzuzuziehen.

6. Kommt zwischen dem Empfanger und dem Eigentimer

des angebotenen Objektes oder dessen Rechtsnachfolger

ein anderes als das urspriinglich vorgesehene oder ein
weiteres Geschéft zustande oder erwirbt der Empfanger
ein angebotenes Objekt zu einem spéateren Zeitpunkt

im Wege der Versteigerung oder Zwangsversteigerung,
wird die Maklerprovision in voller Héhe fallig.

Der Empfanger ist auch provisionspflichtig, wenn infolge
unserer Vermittlung oder aufgrund unseres Nachweises
zunéchst eine Anmietung oder Pacht des Objektes erfolgt
und erst zu einem spéateren Zeitpunkt der Kauf des
Objektes vollzogen wird. Die fur die Anmietung/Pacht

gezahlte Provision wird angerechnet.

Der Eigentiimer der Immobilie hat uns mit dem Vertrieb
beauftragt. Es ist uns daher erlaubt, sowohl fir den
Empfénger, als auch fur den Eigentlimer vermittelnd

tatig zu werden.

Die Maklerprovision ist verdient und zahlbar bei notariellem
Vertragsabschluss bzw. bei Miet- /Pachtvertragsunter-
zeichnung. Die Provisionsberechnung erfolgt nach der

im Exposé genannten Hohe.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde und der
Héhe nach bestehen, auch wenn ein Vertragsteil von
dem vermittelten Vertrag aufgrund eines gesetzlichen
Rechts zuriicktritt, kiindigt oder das vereinbarte Entgelt

nach Vertragsabschluss mindert.

. Abweichende Vereinbarungen gelten nur bei schriftlicher

Bestatigung. Dies gilt auch fiir die Anderung der Schrift-

formklausel.

. Sollten einzelne der vorstehenden Bedingungen unwirksam

sein oder werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit
der anderen Bedingungen nicht berihrt. Anstelle

der unwirksamen Bedingung tritt eine im Bereich der
Maklertatigkeit gebrauchliche und der unzuldssigen im
wirtschaftlichen Ergebnis gleichkommende Bedingung

bzw. nachrangig die gesetzlichen Vorschriften.

. Wenn der Empfanger Kaufmann ist oder keinen

Wohnsitz in Deutschland hat, gilt als Gerichtsstand und
Erfillungsort der Geschéftssitz von ROBERT GUSS

Immobilien & Investments.
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